
Story Existing Gross Proposed Gross

B 1217 1217

1 1238 1238

2 1291 1291

Half Story 389 849
Attic Floorplate 1298 1298

TOTAL GROSS 4135 4595

Story/ Description Existing Net Proposed Net

B Storage 702 702

B Utility 417 417

B Finished Area  42 42

1 Finished Area 1143 1143

2 Finished Area 1192 1182

Attic Floorplate 1268

Attic Storage over 5 ft high 389
Half Story Finished Area 818

Total Net 2766 3185

Lot Area 3,284 3,284

FAR 0.84 0.97

Current Zoning Existing Structure Proposed Structure
District RA (Residence A) RA (Residence A) RA (Residence A)
Allowed Uses 2 dwelling units by right

3 dwelling units by special permit
2 dwelling units 3 dwelling units

Lot Size 10,000 SF min. 3,284 SF (existing non‐conforming) Existing

Lot Area/ Dwelling Unit 2250 sf min./ dwelling unit 1,642 sf/ dwelling unit 
(existing non‐conforming)

1,095 sf/ dwelling unit 
(non‐conforming)

Ground Coverage 50% Max. 49% (1,595 sf), complies Existing
Landscaped Area 25% Min. 21% (683 sf) (existing non‐

conforming)
22% (726 sf) increased from 
existing

Pervious Area 35% Min. 21% (683 sf) (existing non‐
conforming)

22% (726 sf) increased from 
existing

FAR FAR 0.75 FAR 0.84 (existing non‐conforming) FAR 0.97 (non‐conforming)

Max Height in Stories 2 1/2 stories  2 stories 2 1/2 stories

Max Height in feet  35 ft 27' 10" 29'‐8 1/2" ‐ retains existing ridge 
height, average of 2 roof slopes

Front Yard Setback
10 ft (based on context) 5 ft from front porch (existing non‐

conforming)
Existing

Side Yard Setback 7'4" each side yard
15'8" sum of both side yards
Setbacks reduced for narrow lot*

South side: approx. 8'‐4"
North side: approx. 6'‐1" 
Sum approx. 14'‐5"
(Existing non‐conforming)

Existing

Rear Yard Setback 20 ft, porches may project up to 
1/4 of setback

Approx. 20'‐7" from building and 
15'‐6" from rear porch

Existing

Lot Frontage 50 ft min.  41.44 ft Existing
Parking 1.5 spaces required for 1 or 2 

bedroom unit
2 spaces required for 3 bedroom 
unit

0 spaces existing, 
3.5 spaces required 
(Unit One‐ 2 br: 1.5 spaces,
Unit Two‐ 3 br: 2 spaces)

0 spaces existing, 
5 spaces required
(Unit One‐ 2 br: 1.5 spaces,
Unit Two‐ 3 br: 2 spaces
Unit Three‐ 1 br: 1.5 spaces)

*8" reduction for each yard from standard setback of 8' for one yard / 17' for both (50 ft‐41.44 ft= 8.56 ft) 
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